Prefeitura Municipal de Surubim
ASSESSORIA JURIDICA

Contrato n.©004-B/2018. )
CONTRATO DE LOCAGCAO DE BEM IMOVEL
URBANO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE SURUBIM, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E A
EMPRESA DISTRIBUIDORA ESTRELA GUIA
LTDA.

LOCATARIO - MUNICIPIO DE SURUBIM, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 11.361.862/0001-66, com sede na Rua Jo&o Batista, n® 80, centro, representado por sua Prefeita,
Ana Célia Cabral de Farias, brasileira, casada, inscrita no RG sob o n® 1.657.754 SSP/PE e CPF sob o n°
268.264.454-68, residente e domiciliada no Municipio, através da SECRETARIA DE ADMINISTRACAO,
neste ato representada por seu Secretario, 0 Sr. ARQUIMEDES FRANKLIN DE LIMA NETO, brasileiro,
casado, portador do RG n°® 5.964.043 SSP/PE e do CPF n°® 033.801.354-70.

LOCADOR - DISTRIBUIDORA ESTRELA GUIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n° 05.932.995\00011-42, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 347, Centro, Surubim\PE,
neste ato representada pelo seu diretor o Sr. José Ferreira da Silva Filho, brasileiro, casado, portador do
RG n® 1.250.868 SSP/PE e CPF n° 152.394.704-72, residente na Rua Senador Paulo Pessoa Guerra, n°
296, Sao Sebastido, Surubim\PE, CEP: 55750-000

Em consonancia com a justificativa de Dispensa de Licitagdo n° 01-B/2018, Processo Administrativo n°
04-B/2018, nos termos do disposto no art. 24, inciso X, e art. 54, §2°, da Lei Federal n° 8.666/93, bem como
de seu artigo 62, § 3°, e do disposto na Lei Federal n° 8.245/91, e suas alteragbes, as partes RESOLVEM:

Clausula Primeira — Do Objeto:

1.1.0 presente contrato tem por objeto a locagdo do imdvel localizado na Rua José Natal Carneiro da
Cunha, n® 151, Coqueiro, Surubim — PE, CEP: 55750-000, destinado ao funcionamento de todas as
atividades dos servigos puiblicos das Secretarias de Administragédo, Salide, Educagao, Turismo e
Transportes, Saneamento e Urbanismo, por 12 (doze) meses tendo inicio em 01/01/2018 e término
em 31/12/2018.

1.2. Constitui anexo deste contrato laudo de avaliagdo do imovel locado.
Clausula Segunda — Da Destinagao do Imével

2.1 O imével destina-se ao funcionamento especifico de todas as atividades dos servigcos pliblicos das
Secretarias de Administracdo, Saude, Educacdao, Turismo e Transportes, Saneamento e
Urbanismo.

2.2 Por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela
presente locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de
pagar qualquer indenizagdo ao LOCADOR.
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2.3 A modificagdo na destinagdo a ser dada ao imével sera formalizada através de termo aditivo, autorizada__
pela Secretaria de Administragdo Municipal, em conformidade com a Lei Federal n® 8.666/93.

Clausula Terceira — Da Vigéncia e Eficacia

3.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 meses, tendo por termo inicial o dia 01/01/2018 e final
31/12/2018.

3.1.1 Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, este se extinguira de pleno direito, independent
notificagdo, aviso ou interpelacio judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desoc
imavel, entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento contratual.
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justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO, por prazo maximo de até 60 (sessenta meses) conforme disciplina a Lei Federal n°® 8.666/93.

3.3 E vedada a prorrogacao automatica do presente contrato e, na hipdtese de irregularmente se verificar a
continuidade da utilizagdo do imoével pelo LOCATARIO apés findo o prazo ajustado entre as partes, ndo
ocorrera a transformagao do contrato em pacto por prazo indeterminado.

3.3.1 Na ocorréncia da hipdtese prevista no item anterior, o LOCATARIO ressarcira ao LOCADOR o
correspondente ao valor do aluguel, proporcionalmente ao periodo em que permanecer irregularmente no
imovel.

Clausula Quarta — Do Valor do Contrato e Reajuste

4.1 Tendo em vista o laudo de avaliagdo do imével locado, datado de /__120___, elaborado pelo

LOCATARIO em consideracao as caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado imobiliario da
regido, as partes fixam o aluguel mensal de R$12.000,00 (doze mil reais), perfazendo um valor total de
R$144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais).

4.2 O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de avaliagdo mencionado nesta clausula.

4.3 O presente contrato devera ser reajustado em periodicidade anual, contada a partir da assinatura do
contrato.

4.4 Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o indice Geral de Precos do
Mercado (IGP-M/FGV).

4.6 Se, durante a locagéo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imével ainda servir
para o fim a que se destinava a este cabera pedir reducéo proporcional do valor do aluguel.

Clausula Quinta — Dos Recursos Orgamentarios

5.1 As despesas alusivas ao objeto deste termo decorrer&o da seguinte dotagao orgamentaria:

1 PREFEITURA MUNICIPAL DE SURUBIM
02 PODER EXECUTIVO
02 01 PREFEITURA MUNICIPAL DE SURUBIM
02 01 09 Secretaria de Infraestrutura e Controle Urbano

04 Administragéo

04 122 Administragao Geral

04 122 3010 GESTAO ADMINISTRATIVA DO MUNICIPIO

04 122 3010 2071 0000 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES GERAIS DA

SECRETARIA )

480 3.3.90.39.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA,

0.01.00 110.000 RECURSOS PROPRIO

J

Clausula Sexta - Das Obrigacdes do Locador ? \

6.1 O LOCADOR ¢ obrigado a:

6.1.1 Entregar ao LOCATARIO o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada no item 3.1 deste instrumento;

6.1.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imovel locado, resguardando o LOCATARIO
dos embaracgos e turbacgdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;
W,
DANUSA\PIANCE
OAB/PE 29 387

6.1.3 Responder pelos vicios e defeitos anteriores & locagao;
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6.1.4 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios
e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica, etc;

6.1.5 Responder pelas obrigagbes tributarias incidentes sobre o imoével, como impostos, taxas e
contribuicdes de melhoria;

6.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de gas, de agua, e de
servico de telefonia ou de outros meios de comunicagéo anteriores a locagao;

6.1.7 Pagar as taxas de administracé&o imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

6.1.8 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se refiram a
gastos rotineiros de manutencgéo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da
Lei Federal n® 8.245/91;

6.1.9 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagao
geneérica;

6.1.10 Manter, durante toda a execug&o do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagdes, todas as
condicbes de habilitaggo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagao;

6.1.11 Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apos a sua publicagéo.

Clausula Sétima — Das Obrigacoes do Locatario

7.1 O LOCATARIO ¢ obrigado a:

7.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2 Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica especificada no item 2.1 deste instrumento,
7.1.3 Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagéo;

7.1.4 Restituir o imével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

7.1.5 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de gas, de agua, e de
servigo de telefonia ou de outros meios de comunicagéo, referentes ao periodo de vigéncia contratual;

7.1.7 Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinag&o prévia, de
dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros na hipotese de sua alienagao, quando
n&o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢ao;

7.1.8 Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos;

7.1.9 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagao e manutencdo do imével, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei Federal n°
8.245/91.

Clausula Oitava — Das Prerrogativas do Locatario

8.1 Com base no §3° do art. 62 e no artigo 58, incisos | e Il, da Lei Federal 8.666/93, s&o atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

financeiro do ajuste;
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8.1.2 As clausulas econdmico-financeiras e monetarias dos contratos administrativos ndo poderdo ser
alteradas sem prévia concordancia do LOCADOR.

8.1.3 Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
apos autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

8.1.3.1 N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagbes do LOCADOR,;

8.1.3.2 Razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas
pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rg&o que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no
processo administrativo a que se refere o contrato.

8.1.3.3 Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execucdo do
contrato.

8.2 Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.1.3.2 e 8.1.3.3 desta clausula, sem que
haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito
ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

Clausula Nona — Das Formas de Rescisao

9.1 Além das hipoteses de resciséo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula anterior,
somente podera ser rescindido o presente contrato:

9.1.1 Por mutuo acordo entre as partes;
9.1.2 Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

9.1.3 Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do aluguel e demais encargos
pelo LOCATARIO;

9.1.4 Em virtude de desapropriagéo do imovel, desocupacgio determinada pelo Poder Publico ou incéndio;

9.1.5 Para a realizacdo de reparos urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-
las;

9.1.6 Se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario, em carater irrevogavel e imitido
na posse, com titulo registrado, que haja quitado o prego da promessa ou que, n&o o tendo feito, seja
autorizado pelo proprietario, pedir o imovel para demolic&o, edificagdo, licenciada ou reforma gue venha a
resultar em aumento minimo de cinquenta por cento da area util, quando o imoével for utilizado por hospitais
publicos, unidades sanitarias publicas, asilos publicos, estabelecimento de satde e de ensino publicos.

9.2 Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locagéo aos
herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor.

9.3 Se, durante a locagéo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, a este cabera pedir
reducao proporcional do valor do aluguel ou resclver o contrato, caso o imével caso o imovel ndo s:rva mats
para o fim a que se destinava.

Clausula Dez — Sublocagao/Cessiao
10.1 Fica o LOCATARIO proibido de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto deste Contrato, ou de
qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da locagéo.

Clausula Onze — Das Benfeitorias

QRIA yy
11.1 O LOCATARIO fica desde ja& autorizado a realizar no imoével locado toda e quaisqu @%ras e '9@
benfeitorias, para a execucao da finalidade publica a ser atendida pela presente locagéo. :g 4
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11.2 As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo do LOCADOR, bem como as
benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo
do imoével até que o LOCATARIO seja integralmente indenizado.

11.3 Finda a locagéo, toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria realizada pelo LOCATARIO, removivel e
ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada n&o acarrete danos ao
imovel.

11.4 O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removiveis sem causar danos ao imovel
realizadas pelo LOCATARIO podera ser abatido dos aluguéis a serem pagos, no percentual sobre cada
parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes.

11.5 As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pelo LOCADOR néo seréo indenizaveis, podendo
ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada n&o afete a estrutura e a
substéncia do imoével.

Clausula Doze — Do Direito de Preferéncia

12.1 Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal n® 8.245/91, no caso de venda promessa de venda,
cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, em igualdade de
condigbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negécio mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

12.1.1 A comunicacgéo devera conter todas as condi¢cdes do negécio e, em especial, o prego, a forma de
pagamento e a existéncia de énus reais;

12.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducard se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacéo integral a proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

12.3 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando ¢ prego e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imovel locado, se o
requere no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartério de imoéveis, desde que o
contrato de locacéo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienag&o junto & matricula do
imovel.

12.3.1 A averbacao far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locag&o desde que subscrito
também por 02 (duas) testemunhas.

12.4 Na hipétese de o LOCATARIO n&o possuir interesse em adquirir o imével locado, e este for alienado
durante a locagéo, o adquirente ndo podera denunciar o contrato, que permanecera em vigor ate seu termo
final, nos termos do art. 8° da Lei Federal n°® 8.245/91.

Clausula Treze — Do Acompanhamento e da Fiscalizagao

13.1 O gestor para acompanhamento e fiscalizagdo da execugéo do presente contrato, sera o Secretario
Municipal titular da pasta em que o imovel locado é vinculado.

13.2 O gestor deste contrato tera, entre outras, as seguintes atribuigbes:
13.2.1 Solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necessarias a perfeita execugéo do objeto contratado;

13.2.2 Comunicar ao LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios ao
seu correto cumprimento,

13.2.3 Solicitas a aplicacéo de sangdes pelo descumprimento de clausula contratual;

o} valor do contrato n&o seja ultrapassado;
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13.2.6 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade, e encaminhar &
Secretaria de Administragdo a minuta do termo aditivo de renovagéo contratual no prazo estabelecido no
item 3.3;

13.2.7 Acompanhar a evolugdo dos precos de mercado referentes ao objeto contratado e informar a
unidade competente as oscilagbes bruscas;

13.2.8 Fiscalizar a averbagéo do presente contrato junto & matricula do imével, a ser efetuada pelo
LOCADOR, de acordo com o item 6.1.10 deste contrato.

Clausula Quatorze — Da Liquidagao e do Pagamento

14.1 O LOCADOR deve apresentar mensalmente recibo de locagéo, emitido e entregue ao gestor deste
contrato, para fins de liquidagdo e pagamento.

14.2 O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 10° (décimo) dia util de cada més, ap6s atesto do
recibo de locagdo, mediante ordem bancaria creditada em conta corrente a ser informada pelo LOCADOR,

14.3 Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR na pendéncia do atesto do recibo de locac&o, sem
que isso gere direito a alteragao de pregos ou compensagao financeira.

Clausula Quinze — Das Sangdes

15.1 A inexecuc&o total ou parcial do contrato sujeitara o LOCADOR as seguintes penalidades, na forma do
art. 87 da Lei Federal n° 8.666/93, assegurados o contraditério e a ampla defesa:

15.1.1 ADVERTENCIA, que consiste na repreensdo por escrito imposta ao LOCADOR quando constatada
pequenas irregularidades contratuais para guais tenha concorrido;

15.1.2 MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, a critério da Administracao,
levando-se em conta o prejuizo causado, devidamente fundamentado, devendo ser recolhida no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da notificagao;

15.1.3 SUSPENSAO TEMPORARIA da participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administracéo, por prazo nao superior a 02 (dois) anos;

15.1.4 DECLARACAQ DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administrag&o Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punig&o ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a

autoridade que aplicou a penalidade, depois do ressarcimento a Administracéo pelos prejuizos resultantes e
apos decorrido o prazo de sua aplicagéo;,

15.2 As sancdes de adverténcia, suspensao temporaria e de declarag&o de inidoneidade poderdo ser
aplicadas juntamente com a de multa, faculta a defesa prévia do LOCADOR, no respectivo processo, no
prazo de 05 (cinco) dias.

15.3 O LOCATARIO podera deduzir o valor da sangdo de multa aplicada ao LOCADOR dos valores devidos
a este Ultimo, em razéo das obrigacdes deste contrato.

15.4 O LOCATARIO podera inscrever em divida ativa o valor da sang&o de multa aplicada ao LOCADOR,
para cobranga judicial.

Clausula Dezesseis — Da Vinculagdo ao Termo de Dispensa de Licitagdo e da Legislacao Aplicavel
16.1 O presente contrato vincula-se aos termos do Processo n°® 004-B/2018, especialmente:

16.1.1 A justificativa de dispensa de licitaggo n® 001-B/2018 publicada no Diario Oficial Municipal, com base
no art. 24, X, da Lei Federal n°® 8.666/93. :

16.1.2 A autorizacio da Secretaria de Administragéo, nos termos da Cl n° 12018.
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Clausula Dezessete — Das Disposigoes Gerais

17.1 Qualquer omiss&o ou tolerancia de uma das parte, no exigir o estrito cumprimento dos termos e
condigbes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo constituira renovagéo ou
renuncia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

Clausula Dezoito — Da Publicagao

18.1 Fica o LOCATARIO obrigado a proceder a publicagdo dos extratos do presente contrato e de seus
aditivos, se houver, no Diario Oficial Municipal, até o 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da assinatura de
modo que a publicagdo ocorra dentro de 20 (vinte) dias daquela data, conforme disposto no art. 61
paragrafo unico, da Lei Federal 8.666/93.

18.2 A publicagdo resumida do presente contrato ou dos seus aditamentos, na imprensa oficial, é condigéo
indispensavel para a sua eficacia.

Clausula Dezenove- Do Foro

19.1. E competente o foro da Comarca de Surubim-PE, por forga do Art. 55, § 2°, da Lei 8.666/93, como
competente para dirimir duvidas ou controvérsias decorrentes da execugao do presente acordo.

19.2. E, por estarem justos e acordados, firmam, na presenca das testemunhas abaixo, o presente contrato
em 04 (quatro) vias de igual teor forma para que surtam seus efeitos legais.

i Surubim, 02 de janeiro de 2018.

AN Y (et S

DISTRIBUIDORA ESTRELA GUIA LTDA
José Ferreira da Silva Filho
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